Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 17/64 "Innenstadt Teil I
Nord Abschnitt E" - 1. Anderung und Erweiterung

I.
Allgemeine Begriindung

Das Plandnderungsgebiet liegt lberwiegend im Geltungsbereich des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 17/64 "Innenstadt Teil I Nord, Abschnitt E". Die Anderung
besteht im wesentlichen in der Umwandlung des Steinweges in eine Fuflgédngerzone im
Bereich zwischen Bodemannstrafle und Hindenburgstrafe - Michael-Clare-StrafBe und

der Errichtung eines Parkhauses filir ca. 300 PKW' s im Bereich stdlich der Hindenburg-
strafe. Ziel dieser Planung ist es, Gifhorn als Einkaufszentrum fir die Stadt und
flir das Umland zu stldrken und attraktiver zu machen, um so weiteren KaufkraftabfluB
in die benachbarten GroBRstddte Wolfsburg und Braunschweig zu verhindern.

Der Rat der Stadt Gifhorn hat am 28.7.1977 besclrlossen, den Steinweg (frihere Be-
zeichnung: Hauptstrafe) als FuBgdngerzone auszubauen. Dieser Planungswille der Stadt
steht im Einklang mit dem am 20.9.1977 beschlossenen Fl&chennutzungsplan. In der

ITI. Fortschreibung des Generalverkehrsplanes der Stadt Gifhorn ist der Steinweg eben-
falls als FuBgdngerzone vorgesehen. Die Verkehrsuntersuchungen aus dem Jahre 1976
haben gezeigt, daB eine Entlastung der innerstddtischen Geschédftszone im Zuge des
Steinweges nur durch leistungsfdhige EntlastungsstraBen mdglich ist. Bedingt durch
wesentlich geringere Einwchnerzielzahlen und daraus resultierende geringere Prognose-
werte in der Verkehrsbelastung wurde in der II. Fortschreibung des Generalverkehrs-
planes auf eine durchgehende Verbindung zwischen Schillerplatz und Lineburger StrafBe
{(Knickwalltrasse) verzichtet. An die Stelle dieser ursprlnglich geplanten Verbindung
tritt nunmehr ein inneres Tangentennetz, welches von der Fallerslebener StraBe,
LindenstraBe, Uferstrafle, Verldngerung der StrafBe "Am SchlofBgarten", Liineburger Straf-:
Celler StrafBe und AllerstraBe gebildet wird. Es entsteht somit eine Umfahrungsmog-
lichkeit des gesamten Stadtkerngebietes. Als Ost-West-Achse wird die Hindenburg-
straBe - Michael-Clare-Strafe ausgewiesen. (Dieser Begriindung ist eine Skizze des
geplanten StraBennetzes als Anlage beigefligt.)

Voraussetzung fir die Umgestaltung des STeinweges zur Fufllgdngerzone ist die Fertig-
stellung der UferstraBe, die einen wichtigen Teil des Verkehrsringes darstellt.

Weiterhin ist die FuBgédngerzone nur dann funktionsf&hig, wenn gentigend Fl&chen fir
den ruhenden Verkehr in unmittelbarer N&he angeboten werden. Der optimale Standort
fir Parkfléchen liegt im Bereich der HindenburgstraBe, die die Fufgdngerzone in etwa
2 gleich groBe Abschnitte teilt. Das Flurstiick 26/7 sowie die Teile der Flurstiicke
35/1 und 136/44 stehen fiir die Errichtung von Parkfldchen zur Verfligung. Die pestehen-
de Festsetzung als eingeschossige Parkpalette hat sich in diesem Bereich als unzu-
reichend und unwirtschaftlich erwiesen. Aufgrund der Lage und der daraus resultieren-
den Kosten der Grundstilicke in diesem Bereich ist die Errichtung mehrerer Parkebenen
in einem Parkhaus wirtschaftlich erforderlich. In dem Parkhaus sollen &ffentliche
Parkplédtze bereitgestellt werden. Das Wohngrundstiick Hindenburgstrafe 3 wird in den
Parkhausbau einbezogen.

II.
Besondere Merkmale

Der Bebauungsplan schreibt vor:

Kerngebiet (MK) § 7 Baunutzungsverordnung in bis zu III-geschossiger Bauweise. Ober-
halb des Erdgeschosses wird hier der Ausbau sonstiger Wohnungern zugelassen.

Die Grundflichenzahl (GRZ) betréagt bis zu 1,0,
die GeschoBflachenzahl (GFZ) betrdgt bis zu 2,0.



- 2=

Fir das Parkhaus ist keine GeschoBflichenzahl festgesetzt. Ersatzweise wird hier
die max. Geb&dudehdhe auf 8,0 m festgesetzt.

Innerhalb der FuBgdngerzone kann die Aufstellung von Vitrinen, Brunnen, Verkaufs-
pavillons, Pflanzkiibel etc. zugelassen werden, sofern die Warenanliefarung und die
Befahrbarkeit im Notfall hierdurch nicht beeintrdchtigt wird.

III.
Gestaltung

Das Parkhaus wird so gegliedert, daB es in seiner HShenentwicklung unc¢ Gestaltung
(Betonrahmen mit Klinkern in den Feldern) sich der Altstadt und der Nachbarschaft
der S6ffentlichen Bauten des Finanzamtes und des Rathauses anpalBt.

Das Parkhaus besteht aus sieben {vier im Norden und drei im Slden) um jeweils 1/2
GeschoB versetzten Parkebenen. Die obere Parkebene liegt ca. 8,0 m {iber OK Blirger-—
steig der HindenburgstraBe. Die Seiten des Parkhauses, die der Wohnbebauung zugekehrt
sind, werden geschlossen, um die Verkehrsimmissionen so gering wie méglich zu ba' :n.
Durch entsprechende Griingestaltung der AuBenanlagen wird es in die Umgebung einge
bettet.

Die Gestaltung der FuBgdngerzone scll die Atmosphlre einer mittelalterlichen Kleiu-
stadt im Slden der Liineburger Heide wiederspiegeln. Die Stadt Gifhorn bezeichnet sich
selbst gern als "SlUdtor zur Heide". Dementsprechend sollen auch Materialien wie rotes
Klinker und Katzenkdpfe verwendet werden, die typisch fir die norddeutsche Land-
schaft sind. Infolge ihrer Breitenentwicklung muB dieser Abschnitt der FuBgdngerzone
besonders gestaltet werden, um fiir den FuBgédnger nicht langweilig zu wirken.

Besondere gestalterische Festlegungen fiir die Innenstadt sollen in einer von der
Stadt noch zu erlasszerden Baugestaltungssatzung getroffen werden. Sie lauft parallel
zu diesem Bauleitplanverfahren.

Iv.
Verkehrliche ErschlieBung

Das Parkhaus wird von der HindenburgstraBe lber die geplante LadestraBe paralliel

zum Knickwall angefahren. Fiir den Fahrzeugverkehr von Osten wird auf der Hinde.c. -
strafe eine zusdtzliche Lanksabbiegespur geschaffen. Die HindenburgstraBe erfdllt im
Verkehrsring zwischen Ostumgehung (Uferstrafe) und Westumgehung (AllerstrafBe -
Celler Strafe) die Funktion einer inneren Querspange. Fiir den von auswdrts kommende:n
Besucher ist das Parkhaus liber die Querspange sowohl von Ostenwie won Westen unmittel-
bar zu erreichen. Bis zum Zentrum der FuBgingerzone am Rathaus ist vom Parkhaus ein
FuBweg von 90 m zurlickzulegen. Ein Stauraum von ca. 50 m bis zur Parkhauseinfahrt
steht zur Verfligung. Das Parkhaus hat ca. 300 Parkplédtze und ist im Gegenverkehr
befahrbar.

Die Struktur der einzelnen Geschdfte in der zuklnftigen FuBgdngerstraBle ladBt eine
nur zeitweise Andienung nicht zu. Es ist deshalb erforderlich, die Grundstiicke von
der Rilickseite her zu erschlieBen. Der innerhalb der FuBgdngerzone vorgesehene Andie-—
nungsverkehr muf auf bestimmte Zeiten beschrédnkt bleiben.

Dartberhinaus ist es auch wegen der vorhandenen und zu erhaltenden Wohnbebauung in
der FuBgdngerzone unerl&Blich, daB eine riickwidrtige ErschlieBung gesichert ist.

Auf dem Flurstilick 136/44 wird ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt,
welches eine kurze, gefahrlose Verbindung zwischen Parkhaus und FuBgdngerzone sicher-
stellt.



Zur Sicherung der Zuganglichkeit zu den Grundstlicken Steinweg 54 sowie 56-58 sind
die Flurstiicke 26/5 und 28/1 teilweise mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belasten.

a) Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (Ausgang Parkhaus)

b) Fahrrecht zugunsten der jeweiligen Eigentilimer der Flurstilicke
28/1 und 35/1 der Flur 10

c) Leiltungsrecht zugunsten der Energieversorgungstriger

Fir die Ubrigen Grundstlcke am Steinweg, die keinen direkten Zugang zu der geplan-
ten LadestrafBe haben, wird vorausgesetzt, daB in Verbindung mit den Stellplédtzen
gemeinschaftliche Zugénge aufgrund privater Vereinbarungen geschaffen werden. Sollte
dies im Einzelfall nicht méglich sein, so miiBte hier eine Ausnahmeregeluna er-
folgen. Die Grundstlicke an der Ostseite der FuBgingerzone sind von der Bodemann-
strafBe, der Herzog-Franz-StraBe bzw. Michael-Clare-StraBe her 2zu erschlieRen.

V.
Kosten der Durchfihrung und ErschliefBung

Die Znderung des Bebauungsplanes umfaBt den 1. Bauabschnitt der FuBgéngerzone und
das Parkhaus. Die Kosten filir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen werden ein-
schlieBlich des Grunderwerbs, des Parkhauses und der Umgestaltung des Steinweges
zur FufBgdngerzone mit rd. 4,9 Mic. DM veranschlagt. Hiervon entfallen auf das
Parkhaus rd. 3,8 Mioc. DM und auf die Umgestaltunc der FuBgdngerzone rd. 1,1 Mic. DM.

Die Mafnahme wird weitgehend {iber Zuschilisse nach dem Sonderprogramm flr Infrastruk-
turmaBnahmen in Schwerpunktorten der Gemeinschaftsaufgaben und flir den Fremdenver-—
kehr in Fremdenverkehrsgebieten finanziert. Sie setzt sich wie folgt zusammen:

a) Parkhaus

Gesamtkosten: 3.805.000,-- DM
ZuschuBanteil 75 % 2.850.000,-- DM
Eigenmittel 650.000,-- DM

b) FuBgéngerzone I. Bauabschnitt

Gesamtkosten: 1,100.000,~- DM
Erschliefungsbeitrége 150.000,-- DM
Zuschiisse und Stadtanteil 950.000,-- DM

Die Eigenmittel sind in die Finanzplanung (Investitionsplan) der Stadt Gifhorn flr
den Planungszeitraum 1978 - 1980 aufgenommen.,

VI.
Soziale Mafnahmen

Das Wohngrundstlick HindenburgstraBe 3 [(Flurstick 26/6) ist mit einem Einfamilienhaus
bebaut. Es wird in den Parkhausbau einbezogen.

Die Eigentlmerin, die dieses Haus selbst bewohnt, ist mit einer Entschddigung in
Geld einverstanden, sc¢ daf die Aufstellung eines Sozialplanes nicht erforderlich
ist.



VII,
BodenordnungsmaBnahmen

Die Stadt beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan festgelegten StrafBen,
die flir den Gemeinbedarf bendtigten Fl&chen in Anspruch zu nehmen. Wenn aufgrund
privater Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen fir die Verwirklichung
des Bebauungsplanes erzielt werden kénnen, beabsichtigt die Stadt gem. §§ 45 ff,
80 ff und 85 ff BBauG Grenzregelungen vorzunehmen, Grundstiicke umzulegen oder die
erforderlichen Fl&chen zu enteignen.

Gifhorn, den 13 [f7 1977

Diese Begrindung hat mit den dazugehdrigen Beiplinen (Abb. 23 aus der I1. Fort-—
schreibung des Generalverkehrsplanes aus dem Jahre 1977 mit dem geplanten StraBen-
netz flr das Stadtgebiet und dem Bauentwurfsplan) gem. § 2 a Abs. 6 Bundesbau-
gesetz vom 4.11.1977 bis 5.12.1977 &ffentlich ausgelegen.
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